
令和 3年 9月 26日

泉北若松台 AB住宅団地管理組合

9月度回覧について

1.令和 3年 9月度定例理事会報告

2,関西電力の鳥害対策工事日程のお知らせ

3.排水管清掃(専有部)のお知らせ

4.光回線申込者様との対応について

5.除草作業のお知らせ

6.廃品回収についてのお願い

7.ペット飼育に関する調査報告

8. 2021 神無月 Cafe

9.泉ヶ丘 No.1歩道橋の耐震対策工事のお知らせ

10,交番だより



令和 3年 9月 22日

晨北驚松奮AB住宅圏滋響麟
難事晨 裟野

令和 3年 ,9月 度定■l麟事会轍告

場所:AB住宅団地集会所

開催日時:9/1918100～ 19:00

出席者 2Z名

欠驚警 2名

1,麟事会の観催 鱗野燿事腱の接拶
2.理事餐より今後吟遜鸞・警議事項
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壼審議醐鰤嘆

① 消防設備交換と買新について

消防設備点検時に業者より指摘あり。

駐車場自動火災受信機の更新、駐車場粉東瀞火設備リソーラーバッテリー

交換、消火器賣新が対象だが、推奨賣新の時期が経議しており、

実施する方向で翻機。

②家燿用消火鱗吟巖売斡旋について

管醸組合では斡旋管ず、必要勧 れば各曲購入いただく。

宙い濃火辮吟勉分は
'消
火器リサイクル機濃センターψ等にで確謝していただく。

◎カラスの対策について (続)

懲篠履…妊働カラス対策鶏φテグスが劣化し、一時的に建物機臨麟寧が撤去済。

早雛釣カラス命鳴き声に住人が雄感されているが、公鶴例め対策は難しく、

まずは敷地内鈴電線五纂を机0月 に実施し、対策す島。(賜呼紙滲鸞)

機催宅内火災鰺轍器命饉滋のストックについて

瞥麟統合で解 トック鷲ず、各自購入いただく。

O曲治金鸞燿め各鶴圏体溝動について

融斃

議



/    各種団体については、最近の活動状況等を確認させてぃただき、.    必要であれば適時広報に掲載する。

⑥ 裏庭の雑草の除草作業について
気象条件等の影響もあり、雑草が伸びており、はるみ園芸の除草予定を繰り上げ
て 10月 l Flから作業を開始。

⑦ 管理組合業務の外部委託について
定例理事会前に管理委託会社の日本ハウズイング(株)の方2名を招いて
説明会を開催。引き続きの検討課題とする。

3.各担当活動報告

日会計
・8月 分の未収金(管理組合費、修繕積立金)1件あり。
・9/19チェーングート料金回収済。

目業務・環境清掃
・集会所全般の掃除を実施。
・雨水フィルタの交換(A、 B棟)

■駐車場・防犯
。若松台支部防犯委員会の合同パトロールに参加。
・チェーンゲート駐車券及び駐車料金回収。
・屋上駐車場防水改修工事完了の立会検査。工事完了のチラシを一時移動該当者
の郵便受けへ投函。

日自治会
。なし

圏広報・書記
e各理事広告掲載押印作業、掲示版チェック、撤収、保管。
・理事会の書記、議事録作成、回覧作成、回付作業。

日建物保全・防火
・別紙参照

以上



AB住宅 9月 建物保全・防火 理事会報告 令和 3年 9月 17日

◎屋上扇ルーフファン取替工事  大林ファシリティーズ (株 )
A棟 1,2号室屋上換気扇 (1号機)天候不順で延期し9月 9日実施しました。
◎設備点検 (ポンプ、水槽、屋上ファン)大 林ファシリティーズ (株)8月 19日実施
◎エレベーター東芝エレベーター (株)9月 10日 点検。B棟 2号機部品交換 10月 5日 予定。
◎駐車場屋上防水改修工事  8月 20日 ～28日工事完了。
工事期間中ご協力戴きました皆様 有難うございました。
◎排水管清掃 共用部 10月 6～ 9日 、A棟 10月 12～ 16日 、B棟 10月 10～ 23日 の予定。
回覧、掲示等 9月 理事会後にお願しヽ致します。
◎携帯 700MH z開始に伴い AB住宅のテレビ受信に影響が出る可能性があるため
700MH z利用推進協会 (輸エムネットサービス)による調査、対策を9月 10日 に完了ました。
B棟山根様に協力いただきました。

◎毎年 11月 に非常警報 富火災報知器 (台所、寝室)の作動試験を行つていました。
その際居住人員“自己避難困難者の調査を一緒にしていた時もありました。

今回は非常警報 導火災報知器の作動試験のみ実施したいと思います。

居住人員 日自己避難困難者の調査は緊急連絡先等の調査等と一緒の方がいいと思います?

調査だけでなく自己避難困難者をどう出来るのか他緊急時の検討が必要と思います。
今年の防災訓練はどうしましょうか?

◎住居内 (寝室)火災警報 (煙感)電池交換について。

電池切れの家庭が出ました。

平成 20年の組合支給の物であれば、専用リチュムイォン電池 :SH284552520
電気店又はインターネット購入可能。自己購入不可の方もいると思います?
組合としてどう対応しましょうか?準備は必要と思います。
◎駐車場照明 8月 29日停電 (漏電)次回停電したら(株)野田電気に点検取替を依頼します。
◎B棟屋上カラス対策のステンレスワイヤー、テングスが外れていました。撤去しました。
将来専門業者による補修工事が必要です。

◎設備機器の警報等設置内容他、管理会社、施工会社等の引継ぎ交渉中 未解決。
SEサービス新庄様立会 京阪ビルテクノサービス帥。
◎B棟サッシュ下からの漏水?下階天丼未補修、経過観察中。
A棟 4畳半 窓網入リガラス害1れ メーカー保証対象外との見解が出ました。割れの原因、
補修の方法依頼先等管理組合宛の文章を求めました。未着 京阪ビルテクノサービス帥。
※保留事項

設備点検 徽ボーサイエンジエアリング 7月 26日実施。指摘事項がありました。
・消火器 :9本取替 ¥105,990.― ・駐車場粉末消火設備 (ソーラーバッテリー取替)他
¥112,200.― ・駐車場自動火災受信機の更新¥1,051,600.―※推奨更新期間 15年、約 5年

経過 (予算外)。 不具合が生じた場合、古いので部品調達に時間が掛かるとの事です。
危険物いつぱいの車庫です (検査会社の意見)。 今年度中に実施した方がいいと思います。
・受水槽の清掃 (例年 12月 )補修工事の時期 (コ ロナ)等 理事会の判断が必要と思います。
ご検討をお願します。 ※詳細は別紙添付します。大林、京阪の調整準備が必要です。

た
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新型コ国ナウイルス感染症関係Q&A《饉
眈憫餘量はMI》

菫褥冬に鑢魏纏襦骰は権漂機の持ヘ
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特定建築物維持管理権原者は、建築物環境衛生管llX基準|こ従って、空気環境の浸1定を 2月以内ごと:こ 1回実
施することや、貯水槽の溝掃を 1年以内ごとに 1回実施することなどにより、特定建築物の維持管理をしなけ
ればならなしヽこととされてしヽます。

口 h   i[飩 袋
されない状況 |こなるなど、やむを得なしヽ事由により、定期に実施することが困難な場合が想定されます。この

ような場合(よ、実施できなしヽ理由を帳簿に記録するとともに、実施が可能となつた場合 |ま速やかに空気環境の

演1定等を実施するなどの対応が考えられますので、詳しく(ま最寄りの保健所にご相談ください。

係 鷲 睦 瞳轟 鼈 機 、聰 薔・慇 摯介 )υ 平ン ち囀 デふ

甦甕∫♭メンテナンス業務錢 注量辟方へ

間 1 新型璽翻ナウイルス感染症対策として、建築鶴出の清撮・満書作業
等を追力欝で実施す鶴置と:こなり議したが、鍍ルメンラナシス業務の発注闇
係事務の実施鐘褥たり、注意すること濾繹り畿すか ?

厚生労働省で定めた「ビルメンテナンス業務に係る発注関係事務の運用に関するガイドラインJで l‐
j、 「災

書発生時等における緊急的に発生したi_8加業務等、仕様書等に明示されてしヽない業務履行条件につしヽて予期す

ることのできなしヽ特別な状態が生じた場合、その他受注者の黄によらない事由が生じた場合において、必要と

認められると
‐
3_は、仕様書等の変更及びこれに伴つて必要となる代金の額や履行期間の変更を通切 lc~行う」こ

とを求めてしヽます。

新型コロナウイルス感染症の拡大に伴しヽ、一般的な施設において |ま、 ドアノブ、ニレベータのボタン等の高
頻度接角虫部位の定期的な拭き取り、溝捕、消毒、施設内におけるマスク着用の徹底といった感染拡大防止支寸策

の取組がされてしヽます。

また、新型3騒ナウイルス感染症患者が入院する医療機関におしヽて(ま、病棟 。病室等の清掃業務をビルメン
テナンス事業者へ委託しているケースがあり、業界団体にヒアリングしたところ、感染リスクを考慮した人件

費の増加、個人用保護具の調達資の増加等により、通掌時と比較tyて、清掃作業従事者一人あたり約 2万円の
追加費用が発生してしヽるとしヽう状況が分かりました。

ビルメンテナンス業務を発注される機様におかれまt/ては、貴施設のビルメンテナンス業務の受注者の意見

を聴取し、必要と認められる場合は、適切に仕様書や代金の額等の変更をしてくださしヽ。

経磯ギ慶釉薔 虚



泉北若松台AB住宅団地管理組合

のお知らせ

電柱 25～ 27間・・・道路側から工事

令和 3年 10月 15日 (金)夜間
雨天の場合は 21日 (木)夜間に延期

電柱 20～ 25間 と 27～30間・・・敷地内工事

令和 3年 10月 19日 (火)9時から
雨天の場合は 20日 (水 )、 21日 (木)9時からに延期

19日 当日、駐車区画No.11～ 14、 18～ 21、 23～ 26の 自動車につい

ては、高所作業車を止めるスペース確保、安全対策のため、一時

移動をお願い致します。

移動先は、立体駐車場 3Fの No.301～ 305、 352～ 362です。

駐車場担当理事



罰西電力の鳥害対策工事略図
令和3年 10月 以降の工事予定

令和3年 8月 2日 (月 )、 関西電力と立会、説明を基に作成。

電柱番号

ワイヤー設置 ス回―プ

車両出入口

電柱番号
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駐車区画
No.23´v26
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電柱25～27間の工事の

高所作業車は道路に止める。

電柱番号

車両出入口

工事中は駐車不可

一一［̈̈
［̈［［中［̈］̈］／／/

電柱23～ 25間の工事中

高所作業車を止めるスペース

確保、安全対策の為、

自動車の一時移動。

電柱21～ 27間の電線

―

ワイヤー設置による
対策工事済 (7年前)の電線

今回の工事は、

ワイヤーを支える黒色のクリップの

傾きを補正、復元するのが主。

一部 たるみのある所を改修。

電柱20～ 29… ……10ヶ所

電線3本 を支える横棒に 防鳥剣山 (ピン針)設置。
(電柱30は、下が緑地なので現状維持)

電柱27～ 30間の電線

―

保護材 (カ バー)付であり、

鳥が止まりにくいので現状維持。

(保護材 (カバー)撤去の際は、対策を施す。)

ぐ
ヾ
製
―
キ

ヽ
い

立体駐車場棟

電柱番号

N
ワ

カ
マ

ツ

28
73 14

緑地帯



回覧

入居者各位

排水管清掃 (専有部)のお知らせ

泉北若松台AB住 宅団地管理組合
建 物 保 全 ・ 防 火 担 当 理 事

前略 日頃は管理組合の運営にご協力頂き誠にありがとうございます。

この度、当組合では雑排水管の定期清掃を実施 します。

詰まり事故防止の為、全戸実施 して頂きますようご協力をお願いいたします。

所要時間 1戸約 10～ 15分程度 (台所・浴室・洗面・洗濯場 )

準  備  後 日、各戸にチラシを配布 しますのでご参照下さい。

お 願 い 清掃 日は必ずご在宅頂きますよう特にお願い申し上げます。尚、やむを得ず
指定時間帯のご都合が悪い方はお知 り合いの方に立会いを依頼されるかして

ご協力下さい。
日時を変更されますと別途手数料1,000円 (税込)を入居者より徴収させて

清掃作業中、老朽化による配憧

わせは、事前に施工業者までお願いします。工事に関するご質問 。お問い袷

施工業者 脚泉北環境システム 272-27280
営業担当 中角 (ナカスミ)
※28年度から、個別チラシの配布は諸事情により集合ポス ト宛とさせて頂きます。

10月 20日 (水)
9:00～ 11:50

B棟
14階 ・ 13階

12日占・ 11口皆13:00～ 16:00

10月 21日 (木 )
9:00～ 11 50

B棟
10階・9階

13:00～ 16:00 8階・7階

10月 22日 (金 )
9:00～ 11:50

B棟
6階・5階

4階・3階13:00～ 16:00

10月 23日 (土 )
9:00～ 11:50

B棟
2階

変更受付13:00～ 16:00



泉北若松台AB住宅団地

管理組合理事長様

令 和 3年 9月 吉 日

AB住 宅 団 地 管 理 組 合
ITプ ロ ジ ェ ク ト 代 表

光 回 線 申込 者 様 との 対 応 につ い て

インターネットを光回線で利用したいとの問い合わせが増えてきております。

現行の光回線に伴う設備状況等を下記に記載しました。

OAOB棟共建物までは「N質西 日本フレッツ光」が入つています。

そこから各戸までは電話線(メタル)にて接続されています。

しかし、現在加入されていますインターネット回線の事業者はNTT西 日本だけではないはず

です。

各事業者間での相互利用が可能となつているからのようです。

○今年の8月 には「NURO光」が各戸まで光ケーブルにて接続できるように各階までは工事が

完了しています。但し、現行は申込者のあつたA棟のみです。

建物まではNTT西 日本の光ケーブルを利用のようです。NURO光の工事 日にNTT西 日本も

一時工事に来られました。

以上のことから、今後居住者さまから問い合わせがあつた場合は、まずは居住者さまから申込

したい事業者に問い合わせていただき、すでに光回線を利用されている方はその事業者名等

と住所を伝えれば変更可能かどうかを調べてもらえるようです。新規の場合でNTT西 日本以外

であれば「NTTフレッツ光」が入つていますと伝えればわかると思います。

しかし、独自の回線を持つている事業者の場合は工事内容の状況では申込できない場合もあ

ります。申込可能かどうかの判断は各事業者がすることです。

事業者との対応で難しい場合は管理組合を通じて連絡をいただければITプロジェクトにて対応

させていただきます。

以上



回覧

泉北若松台 AB住宅団地管理組含

AB棟裏庭の除草作業を
次の通り実施いたします。

近<で幼児を遊ぱせないようにご協力を

お願いします.

《実施日》

10月 1日 (釜)～10月 5日 (火 )

8:00^′16:00

日曜日はお休み

雨天の場合 順延します

業務環境清掃担当理事



廃品回収についてのお願い
泉北若松台AB住宅団地自治会

いつも廃品回収にご協力いただきありがとうございます。

2月 の廃品回収日をお知らせいたします。

/′ 月

毎月、第 1、 第3金曜日が回収日となります。
前8時30分までに当日日午前8時30分までに 1各戸前にお出しください。

出せるもの

出せないもの

古新聞 (チラシ含む)
古雑誌・吉本
ノー ト類・古着 等

ふとん (綿がダメ)
まくら・ビニール

古着は家庭に―袋で

お願い致します。

注意 段ボールなどの厚めの紙は

折りたたんでダスト奥|こ出してください。

ティツシュ箱などの 薄めの紙は

折りたたんで 1生活ゴミとして出してください。



令和 3年 9月 25日

泉北若松台 AB住宅団地
居住者 様

ペット飼育に関する調査報告

泉北若松台 AB住宅団地管理組合

(業務・環境清掃担当理事)

AB住宅団地の住環境の改善を図るため、居住者様のご理解、ご協力をい
ただきまして 8月 に実施いたしましたペット飼育に関する調査について、下

記のとおり報告いたします。

○ 管理組合からのお願い
ペットを飼育されている居住者様には、泉北若松台 AB住宅団地 ペット飼育に関す
る細則に定めています「飼育者の遵守義務」を守つていただいて、お互いに快適な生

活を送つていただけますよう、ご理解、ご協力をお願いいたします。
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創作茶屋 AB とコラボ
季節の絵手紙を楽しみませんか・・・・・

参加は、誰でも大丈夫。10月 19日 (水 )
等ぷ磐で翼準/ Pm12:00‐Pm13:30集会所
朦狡彰鵞魃鶉です。

定員 10名。
t

争・辮幹匂いが実藤に
,■

.           ||,■ ・

‐■■‐■|     ‐,■
'        

‐■‐

ミんさしゆ

③フェルト④筆洗容器

⑤画仙紙絵手紙用はがき)

嘉趙ぅ



住民の皆様ヘ 令和3年 9月

堺市建設局
道路部道路整備課

泉ヶ丘No.1歩 道橋の耐震対策工事のお知らせ

平素は、本市行政並びに公共事業にご協力いただきありがとうございます。
この度、下記のとおり"泉ヶ丘No。 1歩道橋"について、橋りょうの安全性向上のための
耐震対策工事を行いますのでお知らせいたします。
工事期間中は通行規制や騒音・振動等、何かとご迷惑をおかけいたしますが、安全には

十分注意して施工いたしますので、皆様方のご協力のほど宜しくお願いいたします。

記

1.工   事  名  泉ヶ丘No。 1歩道橋耐震対策工事

2.工  事 場 所  堺市南区若松台 1丁ほか (※右図参照)

3.工  事 期 間  令和3年 10月 4日 ～令和4年 3月 30日 (予定)

4.施  工 時 間  作業日  月～土曜日 (日 曜、祝日は休工としますが
工程上の都合で施工する場合があります。)

作業時間  昼間 :  8:00～ 18:00
夜間 : 22:00～ 6:00
(宮山台茶山台線沿いの足場作業のみ夜間作業)

5.工  事 内 容  柱の補強、耐震対策装置の取付け

6.通  行 規 制  ・官山台茶山台線 (南側):歩道一部幅員規制 (写真―①参照)
・泉ヶ丘No.1歩 道橋の橋の下 :通行止め (写真―②参照)
・泉ヶ丘No.1歩 道橋の南側スロープ等 :一部幅員規制

(写真一③参照)
・若松台 1号線 :車道片側交互通行

訛逍鼈盪例卜輻礼饒写
7.施  工 業 者  橋本 0メ ット建設工事共同企業体 代表構成員 (株)橋本建設

現場代理人 光田 裕一     TEL 090 9694 8123

8.堺  市 担 当  堺市建設局 道路部道路整備課
担当者 杉本 和規,水野 大介 TEL 072-2287095(直通 )
夜間・休 日連絡先        TEL 072-233-1101(代 表 )

確認欄



施工位置図

泉ヶ丘No.
写真一①

饉 1,:|:=ミ華
==|=≡===S===ヽ

や::多2川 ,11,11準 ヾヽ/いヽヽドヽヽいヽヽ 下ヽ|=■|

耐震対策装置の取付

(地震時に橋が道路上へ落ちるのを防ぐ)
柱の補強など

蕩

晟

動
蓼

軸 螂 疇 攣 猾 軸 岬 疇 動 絲 軸 鞭 輔 蝙 曲 螂
―

§ 柱の補強を行うため、工事中、橋の下を通行止めします。し

言平量已仄眸響⑬夕嘘鮨贔嘩プ麒辣輛写

1歩道橋現況写真
写真一②
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南 麟 警 察 署
地 域  課
Te1 072-291二 1234
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尚楊鑢機

`二輪車の交通事故防止
(車列間のすり抜けや、無理な追い越しはしない).   '
0子供と高齢者をはじめとする歩行者の安全の確保
(子供、高齢者や障害者に対し、思いやりのある運転を心がけましょう)

・夕暮れ時と夜間の事故防止と歩行者等の保護
(自動車t=輸車及び自転車は前照灯を早めに点灯させましょう)

,飲酒運転等の悪質・危険な運転の根絶  ‐
(飲酒運転、妨害運転は犯罪です。またあおり運転等の危険な運転はやめましょう)

了

‘

.ヽ

、

ATMで磨療費や偏
戻つてきません
役所を名乗る詐欺a
電話に注意 II

躙雉蝙+A魃


